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ي الدعوى   المقامةف

 المكلف من/

ري )  (...)رقم مميز (، ...سجل تجا

تأنف  المس

يئة الزكاة والضريبة والجمارك ضد/ تأنف ضده ه  المس

عده:الحمد لله وحده والصلاة  ي ب ى من لا نب  والسلام عل

ي يوم  ية الأولى لمخالفات ومنازعات ضتتتتتريبة 21/12/2023 الخميسإنه ف ستتتتتتئناف م، اجتمعت الدائرة الا

رقم ) قرها، هتتتتتتتتت26/02/1444( وتاريخ 13957الدخل المُشتتتكلة بموجلأ الأمر الملكي  في مدينة  وذلك بم

 كلٍّ من: بحضورالرياض، 

تور/ يسا   ...الدك  رئ

تور/  عضوا   ...الدك

ستاذ/  عضوا   ...الأ

ستئناف المقدم  ي الا رقم )... من/ م24/10/2022بتاريخ وذلك للنظر ف فته ...، هوية وطنية   وكيلا  ( بص

رقم )عن الشركة المستأنفة بموجلأ  ى قرار، (...الوكالة  فصل في مخالفات ومنازعات  الأولىالدائرة  عل لل

رقم )( IZJ-2022-1979)ذي الرقم  محافظة جدةضريبة الدخل في  ( Z-41565-2021الصادر في الدعوى 

علق ت تى2015 للأعوام من الزكويبالربط  ةالم ي الدعوى  ،م2018 م وح ي ف تأنِف ف المقامة من المس

 فيها بما يأتي:  دائرة الفصلقرار ، والذي قضى والضريبة والجماركهيئة الزكاة مواجهة 

 : عام أولا   م.2018إثبات انتهاء الخلاف حول بند الموجودات غير الملموسة ل

ا:  ي  تطوير لعامي ثان تلكات لل  .م2016وم 2015رفض اعتراض المدعية على بند المم

ا:  ث  رباح الشركات التابعة والزميلة.إثبات انتهاء الخلاف حول بند حصة الشركة في ثال  صافي أ

ا:  ع  عام راب يد التطوير ل عقارات ق ى بند ال  م.2016رفض اعتراض المدعية عل

ا:  تعلق ببند خامس  عام  أطرافرفض اعتراض المدعية بما ي  م.2015ذات علاقة ل

ا:  ى إم 2015من  للأعوامتعديل اجراء المدعى عليها حول بند الذمم الدائنة سادس  وفقا  لحيثيات  م2018ل

قرار.  ال

ا:  ع  ريف المستحقة للأعوام ساب  م.2017م و2015إثبات انتهاء الخلاف حول بند المصا

ا: تداولة لعام  ثامن  ير الم تحقة والمطلوبات الاخرى غ تهاء الخلاف حول بند المصروفات المس ت ان إثبا

 م.2018
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ى المكلّف ) قرار قبولا  لد يث لم يلقَ هذا ال قدم بلائحة استئناف تضمنت ما ملخصه الآتي: (،...وح  ت

ترض المكلّف على قرار  ع قارات استثمارية بأنه وفيما يخصّ بند )يدّعي محلّ الطعن، فإنه  دائرة الفصلإذ ي ع

عامي  ستتتتتثمارية نه بأ( م2016وم 2015ل قارات ا عترض على إجراء الهيئة المتمثل في قبول حستتتتم بند ع ي

ي  عام ا , على التواليريال  )916,025,019(ريال و )17,502,366(م بمبلغ 2016م و2015ل وأفاد المكلف رد 

ى  ستثمارية هذكرت ماعل قارات ا صيد ع ر ى جزء من  يع عل ية ب صدة لم يتم  بأن ؛الهيئة بأنه يوجد عمل تلك الأر

عها ي تلكات التطويرو ،ب ق   ،أورد المكلف تفصيل الحركات الدائنة والمدينة لحساب مم لأ على ذلك أنه ثم ع

يما يخص الرصتتتيد المرفوض حستتتمه لعام  ريال لا يمثل  (17,502,466)أن حركة الرصتتتيد البالغ -م: 2015ف

لدائنة ا كالآتي: الحركة ا فصتتتتتيلها  يه، ت يع تمت عل كة ب غة حر ثل في مبالغ يتم  (811,425,44)لبال يال تتم ر

يها من حستتتاب المحتجزات الدائنة مقابل حستتتاب العقارات  فضتتت ستتتتثماريةتخ الحركة الدائنة والبالغة و ،الا

رصيد  (15,018,487) سداد جزء أريال هي عكس  ول المدة حتى يتم إثبات الدفعات المقدمة الفعلية وعند 

يدها لأمن ا قابل الدفعات المقدمة. وفيما يخص رصتدة للمورد يتم ق ستثمارات العقارية م ى حستاب الا عل

ريال لا يمثل حركة  (916,443,737)ن حركة الرصيد البالغ أم: 2016لعام  همحسالجزء من الرصيد المرفوض 

غتتة  ثتتتل الحركتتة التتتدائنتتتة البتتتال فصتتتتتيلهتتتا كتتتالآتي: تم يتتته، ت يع تمتتتت عل  (4,778,816)و (73,461,285)ب

ين حستتابات الشتتركة (110,515,788)و والحركة الدائنة البالغة  ،ريال تتمثل في مبالغ تم إعادة تصتتتنيفها ب

رصتتيد  (3,341,719) ستتداد جزء أريال هي عكس  ية وعند  ول المدة حتى يتم إثبات الدفعات المقدمة الفعل

تم قيدها على حستتاب لأمن ا رد ي ستتتثماراترصتتدة للمو وعليه  ،العقارية مقابل تلك الدفعات المقدمة الا

يث  ستتتتتثمارات إيطاللأ المكلف بحستتتتم البند من الوعاء الزكوي ح ستتتتتثمارية هي ا رصتتتتيد العقارات الا ن 

ية المكلف هو   .بها للحصول على عوائدها كعرض من عروض القنية الاحتفاظطويلة الأجل وأن ن

يما يخصّ بند ) عام ف رات قيد التطوير ل قا طبيعة نشتتاا الشتتركة هو تطوير بأن ( فيدّعي المكلف م2016ع

راضتتي والعقارات و تجهيزها بعد  ن المكلف عندما يبدأ بمشتتتروق يقوم إمن تطويرها وبالتالي ف الانتهاءالأ

ستتتثمارية وفي  قارات ا راضتتي التي تم تطويرها ضتتتمن بند ع المشتتتروق على تلك الأراضتتي  بدأ حالبأخذ الأ

يف يع للمستتتتهلك النهائي يتم تصتتتن تصتتتبا جاهزة للب شتتتار المكلف أن قيمة ل ها كعقارات تحت التطوير، وأ

ضي التي تم الانتهاء من تطويرهاالا تمثل في قيمة الأرا وعليه ، ستتبعادات الظاهرة في القوائم المالية ت

قض قرار دائرة الفصل محلّ الطعن  سبابفإن المكلف يطاللأ بن قدّم من أ  .لما ت

ي و تاريخ الخميسيوم ف الدائرة الاستئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضريبة ، اجتمعت م21/12/2023 ب

رقم:)، الدخل ا على ما جاء في البند  ستناد  عد؛ ا تواصل المرئي طبقا  لإجراءات التقاضي المرئي عن ب ( 2عبر ال

من المادة الخامستتة عشتتترة من قواعد عمل لجان الفصتتتل في المخالفات والمنازعات الضتتتريبية الصتتادرة 

رق ي  ستتتتتتئناف، وبعد فحص ما 21/04/1441( وتاريخ: 26040م:)بالأمر الملك ى الا هتتتتتتتتتتت؛ وبعد الاطلاق عل
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ا تواه ملف القضتية، وبعد المداولة نظام  ستئناف،  ؛اح وحيث لم تجد الدائرة ما يستتتدعي حضتتور أطراف الا

رت فصل فيها. قر  الدائرة قفل باب المرافعة وحجز القضية لل

سباب القرار  أ

يّن للدائرة استيفاء شروا  يث إنه بمراجعة مستندات القضية ولائحة الاستئناف المقدمة من المكلف تب وح

يها في الأنظمة واللوائا والقرارات ذات الصلة، الأمر  شكلا  وفقا  للشروا المنصوص عل ستئناف  نظر الا

ي صفة، وخلال ا تقديمه من ذ شكلا  ل قبولا   عه طللأ الاستئناف م ي يكون م لمدة النظامية المقررة الذ

 لإجرائه. 

ي الموضوق، ستثمارية لعامي وحيث إنه بخصوص استئناف المكلف بشأن بند ) وف قارات ا م 2015ع

تئنافه  ،(م2016و س يث يكمن ا ي قبول حسم بند عقارات بأنه وح يئة المتمثل ف ترض على إجراء اله ع ي

تثمارية لعامي  س ى التواليريال  )916,025,019(ريال و )17,502,366(م بمبلغ 2016م و2015ا وأفاد , عل

ى  ا عل رد  قارات استثمارية هذكرت ماالمكلف  رصيد ع يع على جزء من  ية ب تلك  بأن ؛الهيئة بأنه يوجد عمل

يعها تم ب رصدة لم ي تلكات التطويرو ،الأ . وحيث أورد المكلف تفصيل الحركات الدائنة والمدينة لحساب مم

رقم )نصّت  قرة  ف تنفيذية لجباية الزكاة الصادرة بالقرار ( من البند )ث1ال ( من المادة الرابعة من اللائحة ال يا  ان

رقم ) زاري  ريخ 2082الو ى1/6/1438( وتا الأصول الثابتة  -1"يحسم من الوعاء الزكوي الآتي: :أنه هت عل

ية( وأي دفعات لشراء أصول ثابتة، وقيمة قطع  وتشمل ما يأتي: صافي قيمة الأصول الثابتة )أصول القن

يع، ويشترا أن تكون هذه الأصول مملوكة للمكلف  ير المعدة للب يار غ غ مالم يكن هناك مانع يحول  –ال

ية  قل الملك قدّم،وأن تكون مستخدمة في النشاا." –دون ن حيث يكمن الخلاف في و . وبناء  على ما ت

رصيد عقارات استثمارية من الوعاء الزكوي للأعوام  ينما مطالبة المكلف بحسم كامل   تدفعمحل الخلاف، ب

عادات خلال العام على جزء من الأصول,  يئة وجود حركة استب يه؛ واله حيث أنه لا بد من توفر شرطين عل

ساسيين لاعتبار الاستثمار ضمن الاستثمارات طويلة الأجل الجائز حسمها من الوعاء الزكوي، وهما النية  أ

ية من ا قة من صاحلأ الصلاحية التي توضا الن يع تمت خلال العام الموث لاستثمار، وعدم وجود عمليات ب

ى تلك الاستثمارات، وبالاطلاق على المستندات المقدمة في ملف الدعوى تبين أن  ؛لقوائم الماليةاو عل

يون من بند العقارات الاستثمارية  122م قامت بتحويل ما يقارب 2016الشركة في عام  لى بند العقارات إمل

تطوير، وحيث أن  يد ال القيود اليومية التي تثبت عملية التحويل وإعادة التصنيف من بند  قدمالمكلف ق

قارات الاستثمارية  ع عقارات قيد التطوير، إال لى إيضاح إما تدفع به الهيئة أنه بالرجوق  وحيث أنلى بند ال

ين وجود استبعاد بقيمة  10رقم  يد التطوير تب عقارات ق تعلق ببند ال يون من إيضاحات  20الم القوائم مل

عد من عروض التجارة تالي ت ية المقدمة من قبل المكلف بال رقم ) فإن ؛المال ص بعقارات قيد 10إيضاح  ( خا

قارات استثمارية( تعلق بالبند محل الخلاف )ع تطوير وليس م أوضا المكلف أسباب الحركة التي . كما ال

قارب  تجت عن تحويل ما ي ى الحساب والتي ن يون من بند ال 122تمت عل قارات الاستثمارية مل لى بند إع
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رات في التطوير قا عت بهما وفي ،ع رقم ) يتعلق بما دف هت( التي تشير /3الهيئة بشأن السياسة المحاسبية 

رغبت في بيع العقارات الاستثمارية ف ى أن الشركة إذا  قارات تحت التطوير للبيع إإل نها تقوم بتحويلها لبند ع

شرة ى القوائم المالية لعام  فلم يثبت وجود بيع فعلي على ؛مبا م ايضاح 2016الحساب حيث أنه بالاطلاق عل

تطوير بمبلغ ) 10رقم  يد ال رات ق قا علق ببند ع ت ى :70,277,013الم ين أنه نص عل ريال, تب "خلال شهر  ( 

م وافق مجلس الإدارة على مشروعين عقاريين جديدين سيتم اطلاقهما في أوائل عام 2016ديسمبر عام 

تعلق 2017 راضي مطورة. ومن المرجا أن يتم م وي يع فلل سكنية وبيع قطع أ هذان المشروعان ببناء وب

عة الأرض المطورة في عام  يع قط يع فلل سكنية 2017ب م ويتوقع أن يكتمل المشروق الآخر المتعلق بب

سنة واحدة." ثر من  عد أك عام  ،ب ين وجود عملي2017كما أنه بالاطلاق على القوائم المالية ل تب ة بيع م لم ي

قارات و ع يع خلال عام إلل غة  ،م2018نما تم الب ريال  (17,502,367)أما بشأن الحركة الدائنة )التخفيض( البال

يث ثبت أن حركة الرصيد البالغ  قام المكلف بإيضاح أسبابها ح ثل حركة، و (17,502,466)ف نما إريال لا تم

يلها كالآتي: أ فص تم تخفضيها من حساب  (811,425,44)الحركة الدائنة البالغة  -ت ريال تتمثل في مبالغ ي

قابل حساب العقارات الاستثمارية تجزات الدائنة م ريال هي  (15,018,487)الحركة الدائنة والبالغة  -ب. المح

رصيد  س  رصدة للمورد يتم أعك سداد جزء من ا تم إثبات الدفعات المقدمة الفعلية وعند  ول المدة حتى ي

يدها على حساب الاستثمارا قابل الدفعات المقدمةق تهي، الأمر الذي ت العقارية م إلى قبول الدائرة معه  تن

تئناف المكلف  س  .في هذا البند قرار دائرة الفصل جزئيا  وتعديلا

يث إنه بخصوص استئناف المكلف بشأن بند ) وحيث يكمن استئنافه  ،(م2016عقارات قيد التطوير لعام وح

عة نشاا الشركة هو تطوير الأراضي والعقارات وتجهيزها بعد بأن  ي ن إمن تطويرها وبالتالي ف الانتهاءطب

قارات استثمارية وفي   حالالمكلف عندما يبدأ بمشروق يقوم بأخذ الأراضي التي تم تطويرها ضمن بند ع

يفه بدأ تم تصن تهلك النهائي ي يع للمس تصبا جاهزة للب راضي ل ى تلك الأ ا كعقارات تحت المشروق عل

تطوير، وأشار المكلف أن قيمة الا ستبعادات الظاهرة في القوائم المالية تتمثل في قيمة الأراضي التي ال

تهاء من تطويرها يث نصّت تم الان رقم ). وح قرة  ف ( من المادة الرابعة من اللائحة 1ال يا  ( من البند )ثان

فيذية لجباية الزكاة الصادرة بالقرار الوزاري رق تن : "يحسم من الوعاء أنه هت على1/6/1438( وتاريخ 2082م )ال

تم إنشاءها بهدف استخدامها في  -2الزكوي الآتي:  إنشاءات المكلف الرأسمالية تحت التنفيذ والتي ي

حيث يكمن الخلاف في اعتراض المكلف على اجراء الهيئة . وبناء  على ما تقدّم، النشاا وليس لغرض بيعها."

رفض ح ي  ثل ف تم تطوير بمبلغ الم يد ال قارات ق ريال من الوعاء الزكوي لعام  (70,277,013)سم بند ع

غرض القنية, حيث 2016 غرض البيع وليس ل قبل حسم البند لكونه يمثل عقارات معدة ل ينما الهيئة لم ت م, ب

فيذ من عروض القنية الجائز حس شرطين أساسيين لاعتبار المشاريع تحت التن ين أنه لا بد من توفر  مها تب

من الوعاء الزكوي، وهما النية الموثقة من صاحلأ الصلاحية التي توضا النية من الاستثمار، وعدم وجود 

يع تمت خلال العام على تلك الاستثمارات،  يات ب رقم )وعمل قوائم المالية إيضاح   تبين (10بالاطلاق على ال
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تداول )عروض تجارة( وإلى  رصيد الحساب إلى م فصل  تداول )عروض قنية(، وعليه أن الشركة قامت ب ير م غ

رصيد عقارات قيد التطوير من عروض التجارة، مما يعني أن المكلف أقر بوجود تصنيف  تبار كامل  لا يمكن اع

عام  ية، كما أنه بالاطلاق على القوائم المالية ل قن تجارة وغير متداول معد لل عد لل تداول م م إيضاح 2016م

قارات قيد التطوير معل –( 10رقم ) تداولة( أنه تم تصنيفها ع ق على تصنيف )عقارات تحت التطوير غير م

سنة واحدة  عد أكثر من  ية ب سكن يع فلل  تمل المشروق المتعلق بب توقع أن يك تداولة وذلك لأنه م ير م غ

يه فإنها قيمة ) وعل ريال هي جزء من قيمة 20.884.317تعد أصول طويلة الأجل، كما أن الاستبعادات ب  )

الرصيد المتبقي طويل الأجل مع عقارات قيد التطوير بعد تلك  المكلفريال وقد صنف ( 122.342.590)

ستبعادات ىالا عام وأنه  ، بالإضافة إل ية ل قوائم المال ى ال ا 2016بالاطلاق عل رقم )إم تحديد  ( 10يضاح 

قارات قيد التطوير بمبلغ ) علق ببند ع ت ين أنه نص على ما يلي :70,277,013الم ريال تب "خلال شهر ديسمبر  ( 

سيتم اطلاقهما في أوائل عام 2016عام  ى مشروعين عقاريين جديدين  س الإدارة عل م 2017م وافق مجل

تم بيع قطعة  سكنية وبيع قطع أراضي مطورة. ومن المرجا أن ي تعلق هذان المشروعان ببناء وبيع فلل  وي

رض المطورة في عام  سكنية بعد أكثر من م ويتوقع أن يكتمل المشروق الآخر ال2017الأ يع فلل  متعلق بب

عام وكما أنه  ،سنة واحدة." يع للعقارات 2017بالاطلاق على القوائم المالية ل ين وجود عملية ب تب م لم ي

يع خلال عام إو نه لإخضاق العقارات تحت التطوير للزكاة لابد أن يكون من المتوقع إوحيث  ،م2018نما تم الب

سنة مالية لاحقة وذ عها خلال  ي تحققب يه  ؛لك لم ي ، الأمر المكلف حسمها من الوعاء الزكوي يحق فإنهوعل

ي  تهيالذ  .في هذا البند قرار دائرة الفصل جزئيا  وتعديلإلى قبول استئناف المكلف الدائرة معه  تن

سباب قررت الدائرة قدم وباستصحاب ما ذكر من أ ى ما ت  ما يأتي: بالإجماق وبناء عل

قرار  منطوق ال

قدمه  شكلا  من م : قبول الاستئناف  يز )...سجل تجاري )، ... /المكلفأولا  رقم مم الدائرة قرار  دض (...(، 

فصل في مخالفات ومنازعات ضريبة الدخل في محافظة جدة الصادر ( IZJ-2022-1979ذي الرقم ) الأولى لل

رقم ) ي الدعوى   .م2018م وحتى 2015الزكوي للأعوام من بالربط  ةالمتعلق( Z-41565-2021ف

: وفي الموضوق: يا   ثان

ستثمارية لعامي  -1 رات ا قا تعلق ببند )ع يما ي فصل ف تئناف المكلف جزئيا  وتعديل قرار دائرة ال س قبول ا

 م(.2016م و2015

تعلق ببند )ع -2 تئناف المكلف جزئيا  وتعديل قرار دائرة الفصل فيما ي س تطوير لعام قبول ا رات قيد ال قا

 م(.2016

ا لأحكام المادة السابعة والأربعون والثامنة والأربعون من قواعد عمل لجان  ا وفق  عتبر هذا القرار نهائي  وي

ي المخالفات والمنازعات الضريلأ فصل ف  ال
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تور/   ...الدك

 

 

يس الدائرة  رئ

تور/   ...الدك

 

رسمية مستخرجة من النظام، وموثقة  تاج إلى توقيع إلكترونيا  هذه الوثيقة   .ولا تح


